Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

09.12.2025
PROSPEKT INFORMACYJNY (WZOR)
CZESC OGOLNA
|. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper VP Piotrkowska 96 Sp. z 0.0., zarejestrowana w Sadzie Rejonowym dla Krakowa-Srodmiescia w

Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
pod numerem KRS 0000886243

Adres Biuro Sprzedazy: ul. Piotrkowska 89, 90-423 L6dz
Siedziba: ul. Borowickiej 5/1, 31-505 Krakdw

Nr NIP i REGON (NIP) (REGON)
6751745896 388262334

Nr telefonu +48 513 354 064

Adres poczty elektroniczne; sprzedaz@kamienicasiemensa.pl

Nr faksu -

Adres strony internetowej

www.kamienicasiemensa.pl
dewelopera p

IIl. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé (o ile istnieja) trzy
ukoniczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE




Adres

Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi NIE

prowadzono (lub prowadzi sie)
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

lll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU

Adres i nr dziatki ewidencyjnej !

Wojewddztwo todzkie, powiat miasto £6dZ, gmina miasto £6dz,
90-103 Lbdz, ul. Piotrkowska 96, obreb S6, dziatka nr 143/1

Nr ksiegi wieczystej

LD1M/00054342/6

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski 0 wpis
w dziale czwartym ksiegi wieczystej

W dziale IV Ksiegi Wieczystej numer LD1M/00054342/6 zostanie wpisana jest hipoteka
umowna do kwoty 54.679.575,00 zt (piecdziesiat cztery miliony sze$cset siedemdziesiat
dziewiet tysiecy pie¢set siedemdziesiat pie¢ ztotych) na rzecz ALIOR BANK S.A. z siedzibg w
Warszawie

W przypadku braku ksiegi wieczystej informacja
0 powierzchni
dziatki i stanie prawnym nieruchomo$ci 2

Informacje dotyczace obiektow istniejacych
potozonych w sgsiedztwie inwestyciji i
wptywajacych na warunki zycia3

Ponizej przedstawiono uwarunkowania lokalizacji planowanej inwestycji wynikajace z
istniejacego stanu uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkciji terenu, stref ochronnych,
ucigzliwosci):

e wyznacza sie strefe konserwatorska (strefa A) na terenie planowanej inwestycji i na
czesci terendw w promieniu 1 kilometra od przedmiotowej inwestygji, dla ktdrej ustala sie
ochrone konserwatorska elementdw rozplanowania oraz zabytkow,

e wyznacza sie strefe konserwatorskiej ochrony archeologicznej na terenie planowanej
inwestycji i na czesci terendw w promieniu 1 kilometra od przedmiotowej inwestycii,

e wyznacza sie Park kulturowy ulicy Piotrkowskiej na terenie planowanej inwestycji i na
czesci terendw w promieniu 1 kilometra od przedmiotowej inwestycji,

e wyznacza sie pomnik historii (L6dz - wielokulturowy krajobraz miasta przemystowego:
uktady urbanistyczne pl. Wolno$ci, ul. Moniuszki i ul. Piotrkowskiej wraz z zespotem
fabryczno-rezydencjonalnym Ludwika Geyera) na terenie planowanej inwestycji i na
czesci terendw w promieniu 1 kilometra od przedmiotowej inwestycj,

e wyznacza sie strefy konserwatorskie (strefa B, C i K) na cze$ci terendéw w promieniu 1
kilometra od przedmiotowej inwestycj,

¢ na terenie przedmiotowej inwestycji wyznacza sie strefe wielkomiejskgq W1a —
Wielofunkcyjny kwartat sSrodmiejski |, dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng i ustugowa,

o lokalizacja pomnikéw przyrody w promieniu 1 km (m. in. w Parku Sienkiewicza),

e Dbezposrednie sasiedztwo ul. Piotrkowskiej — mozliwe ucigzliwosci hatasowe,

e sasiedztwo ul. Tuwima - mozliwe ucigzliwosci hatasowe,

e sgsiedztwo ul. Struga - mozliwe ucigzliwo$ci hatasowe,

1 Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2 W szczegolnosci imie i nazwisko albo nazwa (firma) wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na

nieruchomosci.

3 W szczegolnosci obiekty generujgce uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietine




e sgsiedztwo terendw mieszkaniowych i ustugowych (w tym restauraciji, baréw, hoteli,

klubéw nocnych),

e sasiedztwo terenow zielonych (m. in. skweréw, Parku Sienkiewicza),

e prace zwigzane z modernizacjq infrastruktury centrum todzi,

e sgsiedztwo trasy tramwajowej wzdtuz ul. KoSciuszki,

e sgsiedztwo kosciota przy ul. Sienkiewicza,

e sgsiedztwo stacji paliw przy ul. Tuwima,

¢ na terenie przedmiotowej inwestycji obowigzujg ustalenia wynikajace z przepisow
odrebnych z zakresu lotnictwa dotyczace ograniczenia wysokosci obiektow naturalnych i
sztucznych, w tym obiektow budowlanych, powierzchniami ograniczajacymi przeszkody

wokét Portu Lotniczego £6dz im.

Wiadystawa Reymonta.

Akty planowania przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

Brak uchwalonego Planu ogdlnego gminy.

Obecnie obowigzuje Studium uwarunkowar i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego todzi, przyjete
uchwatg nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
28 marca 2018r.,zmienione uchwatgNrV1/215/19 Rady
Miejskiejw todziz dnia 6 marca 2019 r. oraz uchwalg
Nr LI1/1605/21 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 22 grudnia
2021r.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Uchwata nr XXIX/756/16 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
11 maja 2016r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miastatodzi potozonej w rejonie alei Tadeusza
Kosciuszki i ulic: Zachodniej, Ogrodowej, Pétnocne;,

Wschodniej, Prezydenta Gabriela Narutowicza,
Henryka Sienkiewicza, Juliana Tuwima
i Andrzeja Struga, zmieniona Uchwatg Nr

LXXIV/2230/23 Rady Miejskiej w todzi z dnia 12
kwietnia 2023

Miejscowy plan odbudowy

Nie dotyczy

Inne

Nie dotyczy

Ustalenia obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Zatgcznik nr 5 Rozdziat 2.1

Maksymalna intensywnos$¢
zabudowy

Zatacznik nr 5 Rozdziat 2.1

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno§$¢
zabudowy

Zatacznik nr 5 Rozdziat 2.1

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Zatgcznik nr 5 Rozdziat 2.1

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

Zatgcznik nr 5 Rozdziat 2.1

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Zatgcznik nr 5 Rozdziat 2.1

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Zatgcznik nr 5 Rozdziat 2.1

Warunki ochrony §rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Zatacznik nr 5 Rozdziat 2.1

Wymagania dotyczace zabudowy
i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzig

Zatacznik nr 5 Rozdziat 2.1

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkoéw oraz dobr|

kultury wspélczesnej

Zatgcznik nr 5 Rozdziat 2.1




Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych

Zatacznik nr 5 Rozdziat 2.1

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Zatgcznik nr 5 Rozdziat 2.1

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Zatacznik nr 5 Rozdziat 2.1

Ustalenia obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentéw, znajdujacych sie w
odlegtosci do 100 m od granicy terenu objetego
przedsiewzigciem deweloperskim4

Przeznaczenie terenu Zatgcznik nr 5 Rozdziat 2.2
Maksymalna intensywno$¢ Zatacznik nr 5 Rozdziat 2.2
zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemna | Zatacznik nr 5 Rozdziat 2.2
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna wysokos¢ zabudowy | Zatacznik nr 5 Rozdziat 2.2
Maksymalna powierzchnia Zatacznik nr 5 Rozdziat 2.2
zabudowy

Minimalny udziat procentowy Zatgeznik nr 5 Rozdziat 2.2
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do Zatacznik nr 5 Rozdziat 2.2

parkowania

Ustalenia decyzji o warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Sposbb uzytkowania obiektow budowlanych oraz
zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Zgodnie z decyzjq WZ nr PPZ.1.252/08 ustala sie:

- dla budynku frontowego - istniejaca wysokos¢
elewaciji frontowej bez zmian (ok. 27,30m)

- dla oficyn — max 5 kondygnacji nadziemnych
(projektowana wysokos¢ od ok. 19,90m do 20,15m)

forma architektoniczna

Zgodnie z decyzjq WZ nr PPZ.1.252/08:

- nie wyznacza si¢ nowej szerokosci elewacji
frontowej poniewaz nie ulega ona zmianie

- w budynku zabytkowym nalezy zachowaé bryte,
gabaryty, sylwetke elewacji w istniejgcej formie,
nieistniejace elementy dekoracyjne - detal
architektoniczny uzupetni¢ lub odtworzy¢

- utrzymac ksztatt dachu w budynku frontowym
(elewacja od ulicy Piotrkowskiej)

- utrzymac wykroj otwordw okiennych
i drzwiowych wraz z towarzyszacym im detalem
architektonicznym

usytuowanie linii zabudowy

Zgodnie z decyzjq WZ nr PPZ.1.252/08 :

- nie wyznacza sie nowe;j linii zabudowy, poniewaz nie
ulega ona zmianie

Elewacja frontowa zlokalizowany jest
w pierzei ul. Piotrkowskiej. Pozostata cze$¢ budynku
frontowego oraz oficyny usytuowane sg bezposrednio

w granicy dziatki.

4 W przypadku braku planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie jedynie informacje ,Brak planu”.




intensywno$¢ wykorzystania terenu

Zgodnie z decyzjq WZ nr PPZ.1.252/08 ustala sie:

- wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy w
stosunku do powierzchni dziatki albo terenu max. 1.0

- pow. terenu biologicznie czynnego zgodnie z
rozporzadzeniem w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
min. 25% powierzchni dziatki

warunki ochrony Srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Zgodnie z decyzjq WZ nr PPZ.1.252/08:

- przedmiotowa inwestycja nie jest przedsiewzieciem
mogacym znaczaco oddziatywaé na Srodowisko,

- nieruchomos¢ zostanie wyposazona
w urzadzenia do gromadzenia odpadow
komunalnych,

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczego6lnego zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej

Zgodnie z decyzjg WZ nr PPZ.1.252/08:

- budynek znajduije sie na terenie zabytkowego
Zespotu Urbanistycznego ulicy Piotrkowskiej (na
odcinku

od PI. Wolno$ci do Al. Pitsudskiego),

nr rejestrowy A/48

- budynek znajduje sie w Rejestrze Zabytkéww Lodzi,
nr rejestrowy A/72

- zostato sporzadzone opracowanie konserwatorskie
bedace podstawa do prowadzenia prac remontowych
i renowacyjnych zabytkowego budynku

wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

Nie dotyczy

warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Zgodnie z decyzjgq WZ nr PPZ.1.252/08:

- obstuga komunikacyjna odbywac sie bedzie na
warunkach dotychczasowych przez dojazd z pasa
drogowego

ul. Piotrkowskie;

-z uwagi na usytuowanie terenu inwestycji w Scistym
centrum miasta,

z jedyng mozliwoscig obstugi komunikacyjnej z ul.
Piotrkowskiej - nie wymaga si¢ zapewnienia miejsc
parkingowych na terenie objetym inwestycja,
dopuszcza sie zapewnienie miejsc parkingowych w
ramach istniejgcych, ogélnodostepnych parkingéw w
mie$cie lub zapewnienie ich w inny sposob, we
wiasnym zakresie




warunki i szczegotowe zasady
obstugi

w zakresie infrastruktury techniczne;

Zasilanie w energie elektryczna;

- Z nowego ztgcza kablowego zlokalizowanego w
przejezdzie bramowym na dziatce nr 143/1

Zaopatrzenie w wode:

- Z istniejacej sieci wodociggowej zlokalizowanej w
ulicy Piotrkowskiej dziatka drogowa nr 26/14

Zaopatrzenie w gaz:

- Z istniejace;j sieci miejskiej gazowej zlokalizowanej w
ulicy Piotrkowskiej dziatka drogowa nr 26/14

Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych:

- do istniejacej sieci kanalizacji ogoInosptawne;
zlokalizowanej w ulicy Piotrkowskiej dziatka drogowa
nr 26/14

Odprowadzenie wod deszczowych:

- do istniejacej sieci kanalizacji ogéinosptawnej
zZlokalizowanejw ulicy Piotrkowskiej dziatka drogowa
nr 26/14, cze$¢ wod opadowych retencjonowana na
dziatce w zbiornikach retencyjnych

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Powierzchnig terenu biologicznie czynnego ustala sig
zgodnie

z rozporzadzeniem w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich
usytuowanie (brak informacji o pow. biologicznie
czynnej w WZ):

Nie mniej niz 25% powierzchni dziatki

Nadziemna intensywnos¢ zabudowy

Zgodnie z decyzjg WZ nr PPZ.1.252/08

- ustala sie wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki albo terenu max.
1.0

- pow. terenu biologicznie czynnego zgodnie z
rozporzadzeniem w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie
min. 25% powierzchni dziatki

Wysoko$¢ zabudowy

Zgodnie z decyzjg WZ nr PPZ.1.252/08:

Wysokos¢ gdrnej krawedzi elewacji frontowej, jej
gzymsu lub attyki:

a) Dla budynku frontowego - nie wyznacza sie
gérnej krawedzi elewaciji frontowej, jej gzymsu
lub attyki, poniewaz nie ulegajg zmianie,
istniejaca wysoko$¢ elewacji frontowej ok.
27,30m

b) Dla oficyn — dopuszcza sie nadbudowe
budynkéw w gtebi dziatki (poza budynkiem
frontowym) o jedng kondygnacje (do + 5
kondygnacji nadziemnych) projektowana
wysokos¢ oficyn od 19,90m do 20,15m

Informacje dotyczace przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od terenu objetego

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Zatacznik nr 5 Rozdziat 1.2

decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

Zatacznik nr 5 Rozdziat 1.4




przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym>.

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Zatacznik nr 5 Rozdziat 1.3

decyzjach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Nie dotyczy (nie zostat uchwalony na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowe] inwestycji)

miejscowych planach odbudowy

Nie dotyczy (nie zostat uchwalony na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji)

mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

Nie dotyczy

Ustalenia decyzji w zakresie rozmie

szczenia inwestycji celu publicznego, mogace mieé

znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Zatacznik nr 5 Rozdziat 1.6

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Zatgcznik nr 5 Rozdziat 1.7

decyzja 0 zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1 km
od przedmiotowej inwestycji

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1 km
od przedmiotowej inwestycji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1 km
od przedmiotowej inwestycji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowe;

Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1 km
od przedmiotowej inwestycji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalne;j sieci szerokopasmowej

Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1 km
od przedmiotowej inwestycji

decyzja o ustaleniu lokalizaciji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Zatacznik nr 5 Rozdziat 1.8

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1 km
od przedmiotowej inwestycji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1 km
od przedmiotowej inwestycji

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak* nig*
Czy pozwolenie na budowe jest . -
ostateczne tak e
Czy pozwolenie na budowe jest . -
zaskarzone tak ne

Nr pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktéry je wydat

Decyzja Pozwolenie na budowe nr AAB.I-A/1990/08 z dnia 25.11.2008 r., wydana przez

Prezydenta Miasta todzi.

Decyzja nr DPRG-UA-1.244.2023 z dnia 07.02.2023 r. 0 zmianie pozwolenia na budowe,

wydana przez Prezydenta Miasta Lod

Zi.

3> Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekéw, spalarnie Smieci, wysypiska, cmentarze.
* Niepotrzebne skresli¢ (klikngé dwukrotnie na tekst).




Planowany termin rozpoczecia
i zakoriczenia prac budowlanych

Termin rozpoczecia: 20.01.2012r.
Termin zakonczenia: 31.01.2026 r.

Opis przedsiewziecia deweloperskiego

liczba budynkow Jeden budynek mieszkaniowo-ustugowy.

Budynek zlokalizowany w granicach dziatki,
bezposrednio przylegajacy do budynkdw sasiednich od
strony potudniowej i pétnocnej, bezposrednio
przylegajacy do ulicy Piotrkowskiej od strony
zachodniej oraz bezposrednio przylegajacy do
parterowych budynkow niemieszkalnych od strony
wschodniej.

rozmieszczenie ich na
nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstep pomiedzy
budynkami)

Sposbéb pomiaru powierzchni lokalu
mieszkalnego lub domu jedno-rodzinnego

Powierzchnia uzytkowa budynkéw w zakresie pomieszczen wchodzacych w zakres
nieruchomosci wspolnej oraz lokali przeznaczonych do wyodrebnienia ustalona zostanie na
etapie, gdy bedzie mozliwe dokonanie pomiaru zgodnie z normg PN-ISO 9836:2022-07; do
powierzchni uzytkowej lokali, zgodnie z tg norma, wliczana jest powierzchnia stropu
zajmowana przez mozliwe do zdemontowania Sciany dziatowe typu przepierzenie, $ciany te
oznaczono w kartach lokali jako Sciany dziatowe mozliwe do demontazu typu przepierzenie.

Zamierzony spos6b i procentowy
udziat zrodet finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego

Srodki wiasne w wysokosci 23% wartosci Przedsiewziecia Deweloperskiego oraz kredyt
deweloperski w wysokosci 77% pozyskany w Alior Banku Spétka Akcyjna z siedzibg w
Warszawie (umowa kredytowa nr U0003762919902 z dnia 02.04.2024)

Srodki ochrony nabywcow

bankowy rachunek powierniczy otwarty* zamknigly”
stuzacy gromadzeniu $rodkdw

nabywcy

Wysoko$¢ stawki procentowej, wedtug ktérej
jest obliczana kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny

0,45%

Gtowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
Srodkéw nabywcy

Koszty otwarcia i prowadzenia MRP pokrywa Deweloper.

1. Rachunek powierniczy otwarty wykorzystany bedzie wytacznie do gromadzenia i
przechowywania srodkdw pienieznych wptacanych przez Nabywcdw lokali na poczet cen
sprzedazy za lokale.

2. Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wpfaty i wyptaty
odrebnie dla kazdego Nabywcy, a na zadanie Nabywcy podaje szczegdtowe informacie
dotyczace wptat i wyptat dokonanych w wykonaniu umowy, ktérej strong jest Nabywca
wystepujacy z zadaniem udzielenia informaciji, takie jak data oraz kwoty wpfat i wyptat.

3. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z postepem
realizacji przedsigwziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

4. Wysoko$¢ wptat dokonywanych przez Nabywce jest uzalezniona od faktycznego stopnia
realizacji poszczegbinych etapdw przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, okreslonych w ich harmonogramach.

5. Nabywcadokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakonczeniu danego
etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okre$lonego w ich
harmonogramach. Deweloper informuje Nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku
o0 zakonczeniu danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego.

6. Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego przystuguie
wylacznie bankowi i tylko z waznych powodéw. Termin wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego wynosi 60 dni, z zastrzezeniem ze termin ten
ulega skroceniu, w przypadku gdy przed jego uptywem deweloper zawrze umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem. Bank informuje nabywce na
papierze lub innym trwalym nosniku o terminie, w ktdrym wypowiedziat umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego, w terminie 10 dni od dnia jej wypowiedzenia.

7. W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
deweloper niezwtocznie zawiera z innym bankiem umowe mieszkaniowego rachunku
powierniczego, jednak nie pdzniej nizw terminie 60 dniod dnia wypowiedzenia tej umowy
przezbank, zzastrzezeniemze przedmiotem zawieranejumowy jest prowadzenie takiego
samego rodzajumieszkaniowegorachunkupowiemiczego, jak w przypadkuumowy, ktdra
zostata wypowiedziana. Zasady postepowania na wypadek wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powiemiczego okresla art. 10 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.0
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (tj. Dz.U. 22021 r. poz. 1177, dalej: ,Ustawa’).




8.

10.

11.

12.

Deweloper dysponuje $rodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w celu finansowania lub refinansowania przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego, dla ktérego jest prowadzony ten rachunek.

Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego
obcigzajg dewelopera.

Bank wypfaca deweloperowi srodki zgromadzone na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego na zasadach okreslonych w art. 16 Ustawy.

Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapdw przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego przed wyptatg Srodkdw pienieznych zgromadzonych na
otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym na zasadach okreslonych w art. 17
Ustawy.

Zwrot srodkow pozostatych na rachunku na rzecz Nabywcy bedzie nastepowaé w razie
odstapienia przez strone od umowy deweloperskiej lub jej rozwigzania z zastrzezeniem
wyptat na rzecz dewelopera uzgodnionych z Nabywca.

Nazwa instytucji zapewniajace;
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

Alior Bank SA wg umowy NR MRP/019/04/2024 z dnia 12.04.2024

Harmonogram przedsigwziecia
deweloperskiego, w etapach

nr etapu Zakres etapu procent termin

Zakup dziaki wraz z budynkiem, | 25% | 28.02.2024
przygotowanie  inwestycji -  prace
projektowe, uzyskanie zamiennego PnB,
rozpoczecie budowy — prace rozbiorkowe w
zakresie  tynkéw,  instalacj, Scian
dziatowych 100%, renowacja oktadziny
kamiennej na elewacji frontowej wraz z
wymiang stolarki

Etap |

Prace ziemne zgodnie z projektem 100% 10% | 31.10.2024
Prace rozbiérkowe w zakresie stropow —
60%

Prace konstrukcyjne w zakresie wymiany
stropdw, wzmocnienia konstrukcji — 35%
Roboty murowe — 25%

Etap Il

Prace rozbiérkowe w zakresie stropow 10% | 28.02.2025
narastajaco 100%

Prace konstrukcyjne w zakresie wymiany
Etap lll | stropéw, wzmocnienia konstrukcji
narastajaco 65%)

Roboty murowe zgodnie z projektem -
narastajaco 65%

- Prace konstrukcyjne w zakresie wymiany 15% | 30.09.2025
stropow, wzmocnienia konstrukcji —
narastajaco 90%

- Roboty murowe - narastajaco 85%
- Dach - 60%

- Prace wewnetrzne (posadzki, tynki,
izolacje stropow, stolarka okienna i
drzwiowa) - 30%

Instalacje elektryczne — 14%
Instalacje sanitarne — 40%

Etap IV

Zakoriczenie robdt w zakresie stanu 10% | 31.01.2026
surowego zamknietego, {j. stan
umozliwiajacy prowadzenie prac wewnatrz
Etap V | budynku:

- Prace konstrukcyjne w zakresie wymiany
stropdw, wzmocnienia konstrukcji —
narastajaco 100%




- Roboty murowe - narastajaco 95%

- Dach - narastajaco 80%

- Prace wewnetrzne (posadzki, tynki,
izolacje stropow, stolarka okienna i
drzwiowa) — narastajaco 60%

Instalacje elektryczne — narastajaco 24%
Instalacje sanitarne — narastajaco 65%

Roboty murowe — narastajaco 100% 10% | 31.03.2026
Dach - narastajaco 100%

Prace wewnetrzne (posadzki, tynki,

Etap VI | izolacje stropow, stolarka okienna i
drzwiowa) - narastajaco 85%

Instalacje elektryczne — narastajaco 40%
Instalacje sanitarne — narastajaco 77%

Prace wewnetrzne (posadzki, tynki, 10% | 30.04.2025
izolacje stropow, stolarka okienna i

Etap VIl | drzwiowa) — narastajaco 95%

Instalacje elektryczne —narastajaco 74%
Instalacje sanitarne — narastajaco 95%

Zakoriczenie prac instalacyjnych 10% | 31.05.2026
Zakonczenie prac wykonczeniowych
Zakonczenie prac elewacyjnych

Etap VIl | Zakoriczenie prac w zakresie
zagospodarowania terenu Infrastruktura
zewnetrzna, wystapienie o pozwolenie na
uzytkowanie

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacii

Zgodnie ze wzorem umowy deweloperskiej stanowigcym zatgcznik do niniejszego prospektu
informacyjnego, Deweloper nie dopuszcza waloryzaciji ceny, a na wysoko$¢ ostatecznej ceny
moga mie¢ wplyw wytacznie:

1.

Zmiana stawki podatku VAT (zapis umowy deweloperskigj):

.87

4. W przypadku zmiany stawki lub zasad naliczania podatku od towardw i ustug
(VAT) przed dokonaniem przez Nabywce petnego rozliczenia, Nabywca
zobowigzany bedzie do zaptacenia kwoty wynikajgcej ze wzrostu tej stawki, w ten
sposob, ze kwoty przypadajace do zaptaty po dniu podwyzszenia stawki podatku
od towardw i ustug (VAT) zostang podwyzszone o kwote wynikajaca ze wzrostu tej
stawki, zas w przypadku obnizenia stawki podatku od towaréw i ustug (VAT)
Deweloper odpowiednio obnizy cene brutto w taki sposob, ze kwoty przypadajace
do zaptaty po dniu obnizenia stawki podatku od towaréw i ustug (VAT) zostang
pomniejszone o kwote wynikajaca z obnizenia tej stawki.

W przypadku podwyzszenia stawki podatku od towaréw i ustug (VAT) majacej
wplyw na wysoko$¢ ceny nabycia przedmiotu umowy Nabywca ma prawo odstapi¢
od niniejszej umowy w terminie 14 dni od otrzymania o$wiadczenia Dewelopera o
zwiekszeniu ceny, jednak nie pzniej niz do terminu zawarcia umowy przeniesienia
wiasno$ci wskazanego w niniejszym akcie. Prawo odstapienia wykonuje sie przez
ztozenie odpowiedniego o$wiadczenia na pismie wraz ze zgoda na wykre$lenie
roszczen wynikajacych z tej umowy z ksiegi wieczystej (z podpisem notarialnie
poswiadczonym).

W przypadku odstapienia przez Nabywce od tej umowy wskutek podwyzszenia
stawki od towardw i ustug (VAT) Nabywcy nie przystuguja wzgledem Dewelopera
Zadne roszczenia poza prawem do zwrotu uiszczonej juz czesci ceny.

W przypadku nieskorzystania przez Nabywce z powyzszego prawa odstgpienia
Nabywca zobowigzany bedzie do zaptacenia kwoty wynikajacej ze wzrostu tej




stawki w terminie wskazanym przez Dewelopera, nie krotszym niz 14 dni od dnia
doreczenia Nabywcy stosownego wezwania

Réznice obmiarowe powierzchni (zapis umowy deweloperskiej):

ST

5. Pomiar powierzchni Lokalu bedacego przedmiotem tego aktu w stanie
deweloperskim zostanie dokonany w sposob zgodny z obowigzujgcymi przepisami
prawa przy zastosowaniu normy PN-ISO 9836:2022-07; do powierzchni uzytkowej
lokali, zgodnie z tg normg, wliczana jest powierzchnia stropu zajmowana przez
moZliwe do zdemontowania $ciany dziatlowe typu przepierzenie; Sciany te
oznaczono w kartach lokali jako $ciany dziatlowe mozliwe do demontazu typu
przepierzenie.

W przypadku, gdy powierzchnia uzytkowa Lokalu ustalona na podstawie pomiaru
zgodnie z w/w norma;

- bedzie wigksza lub mniejsza od powierzchni lokalu wskazanej w niniejszej umowie
0 mniej niz 3% lub 3%, cena okreslona w §7.1 niniejszej umowy zostanie zmieniona
z uwzglednieniem cen za 1m2 powierzchni lokalu mieszkalnego, przy czym na
potrzebytego przeliczenia Strony ustalajg cene 1 m? (jednegometrakwadratowego)
powierzchni lokalu mieszkalnego na kwote brutto,
- bedzie wigksza lub mniejsza od powierzchni lokalu wskazanej w niniejszej umowie
o wiecej niz 3%, Deweloper powiadomi o powyzszym na pi$mie Nabywce, za$
Nabywcy bedzie przystugiwato prawo odstagpienia od niniejszej umowy w terminie
14 (czternastu) dni od dnia otrzymania zawiadomienia, jednak nie p6zniej niz do
terminu zawarcia umowy przeniesienia wiasno$ci, ktory to termin wskazany jest w
niniejszym akcie. Prawo odstapienia wykonuie sie przez ztozenie odpowiedniego
o$wiadczenia na piSmie wraz ze zgoda na wykreslenie roszczen wynikajacych z tej
umowy z ksiegi wieczystej (z podpisem notarialnie po$wiadczonym); jesliw wyzej
wymienionym terminie Nabywca nie zozy takiego o$wiadczenia woli, cena
okreslona w §7.1 niniejszej umowy zostanie zmienionaz uwzglednieniem ceny za 1
m2 powierzchni lokalu mieszkalnego okreslonej powyzej w tirecie pierwszym.
Nabywca nie jest uprawniony do odstapienia od umowy ani zadania obnizenia ceny
okreslonejw §7.1 niniejszej umowy, je$li zmiana powierzchni lokalu mieszkalnego
w stosunku do powierzchni lokalu wskazanej w niniejszej umowie jest skutkiem
zmian w lokalu mieszkalnym wprowadzonych w drodze odrebnej umowy zawartej
pomiedzy Nabywca a Deweloperem w przedmiocie tzw. zmian lokatorskich.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1
PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB
DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM (Dz. U. 1177)

Warunki, na jakich mozna odstapi¢ od
umowy deweloperskiej lub jednej z umow,
o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0 ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

Zgodnie ze wzorem umowy deweloperskiej stanowiacym zatacznik do niniejszego
prospektu informacyjnego:

ST

5. Pomiar powierzchni Lokalu bedacego przedmiotem tego aktu w stanie
deweloperskim zostanie dokonany w sposéb zgodny z obowigzujacymi przepisami
prawa przy zastosowaniu normy PN-ISO 9836:2022-07; do powierzchni uzytkowej
lokali, zgodnie z tg normg, wliczana jest powierzchnia stropu zajmowana przez
mozliwe do zdemontowania $ciany dziatlowe typu przepierzenie; Sciany te
oznaczono w kartach lokali jako $ciany dzialowe mozliwe do demontazu typu
przepierzenie.
W przypadku, gdy powierzchnia uzytkowa Lokalu ustalona na podstawie pomiaru
zgodnie z w/w norma;

- bedzie wigksza lub mniejsza od powierzchni lokalu wskazanej w niniejszej umowie
o mniej niz 3% lub 3%, cena okre$lona w §7.1 niniejszej umowy zostanie zmieniona
z uwzglednieniem cen za 1m2 powierzchni lokalu mieszkalnego, przy czym na
potrzeby tego przeliczenia Strony ustalajg cene 1 m? (jednegometrakwadratowego)
powierzchni lokalu mieszkalnego na kwote brutto,
- bedzie wigksza lub mniejsza od powierzchni lokalu wskazanej w niniejszej umowie
o0 wiecej niz 3%, Deweloper powiadomi o powyzszym na pismie Nabywce, za$
Nabywcy bedzie przystugiwato prawo odstapienia od niniejszej umowy w terminie
14 (czternastu) dni od dnia otrzymania zawiadomienia, jednak nie p6zniej niz do
terminu zawarcia umowy przeniesienia wiasnosci, ktory to termin wskazany jest w
niniejszym akcie. Prawo odstapienia wykonuie sie przez ztozenie odpowiedniego
o$wiadczenia na piSmie wraz ze zgoda na wykreslenie roszczen wynikajacych z tej
umowy z ksiegi wieczystej (z podpisem notarialnie poswiadczonym); jesliw wyzej
wymienionym terminie Nabywca nie zlozy takiego o$wiadczenia woli, cena




okreslona w §7.1 niniejszej umowy zostanie zmieniona z uwzglednieniem ceny za 1
m2 powierzchni lokalu mieszkalnego okre$lonej powyzej w tirecie pierwszym.

,$8.

1. Strony umawiajg sie, ze Nabywca ma prawo odstapi¢ od ninigjszej umowy
deweloperskiej w nastepujacych przypadkach:

a) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 35
Ustawy,

b) jezeliinformacije zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z informaciami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w jego zatacznikach, za wyjatkiem
zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy,

c) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 i art. 21 Ustawy prospekiu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacii
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach ,

d)jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w jego
zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto niniejsza umowe deweloperska, sa
niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu podpisania umowy
deweloperskiej,

e) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto niniejszg umowe
deweloperska, nie zawiera informacji okreslonych we wzorze prospekiu
informacyjnego,

f) nieprzeniesieniana Nabywce prawa odrebnej wlasno$ci przedmiotowego lokalu
mieszkalnego wraz ze zwigzanymi z nim prawami w terminie okreslonym w
niniejszej umowie deweloperskiej,

g) gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem w trybie i terminie, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy,

h) gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzaniado
jej udzielenia o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy,

i) niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2
Ustawy, w terminie okre$lonym w tym przepisie,

i) nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11,

k) stwierdzenia przez rzeczoznawce wady istotnej, o ktérej mowa w art. 41 ust. 15
Ustawy,

) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 roku Prawo upadto$ciowe.

W przypadkach, o ktérych mowa wyzej w ust. 1 lit. a-e) Nabywca ma prawo
odstapienia od niniejszej umowy deweloperskiej w terminie 30 (trzydziestu) dni od
dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktdrym mowa wyzejw ust. 1 lit. f) przed skorzystaniemz prawa do
odstapienia od niniejszej umowy deweloperskiej Nabywca wyznacza Deweloperowi
120- (stu dwudziesto-) dniowy termin na przeniesienie prawa odrebnej wiasnosci
przedmiotowego lokalu mieszkalnego wraz ze zwigzanymi z nim prawami, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstapienia
od tej umowy, a jezeli termin ten uptynie bezskutecznie z przyczyn obciazajacych
Dewelopera - Deweloper zaptaci wowczas Nabywcy kare umowng w wysokosci 2%
(dwa procent) ogéinej ceny brutto okreslonej w niniejszej umowie.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 lit. g) Nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej, po dokonaniu przez Bank zwrotu $rodkéw zgodnie z art. 10
ust. 3 Ustawy.

W przypadku, o ktérym mowa wyzej w ust. 1 lit. h) Nabywca ma prawo odstapienia
od niniejszej umowy deweloperskiej w terminie 60 (sze$¢dziesieciu) dni od dnia jej
zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 lit. i) Nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacii, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

2. Strony umawiajg sie, ze Deweloper ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy
deweloperskiej w nastepujacych przypadkach:

a) niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia pienieznego w terminach lub
wysokosciach, okre$lonych w §7 niniejszej umowy deweloperskiej, mimo wezwania
Nabywcy wformie pisemnejdo uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziestu)
dni od dnia doreczenia wezwania, chyba Ze niespetnienie przez Nabywce
$wiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej,

b) niestawienia sie Nabywcy do odbioru przedmiotowego lokalu mieszkalnego lub
podpisania aktu notarialnego przenoszacego na Nabywce prawo odrebngj




wiasnoséci tego lokalu wraz ze zwigzanymi z nim prawami, pomimo dwukrotnego
doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60
(sze$édziesieciu) dni, chyba ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej.

W przypadku, o ktérym mowa wyzejw lit. a) Deweloper ma prawo odstapienia od
niniejszej umowy deweloperskiej, przy czym w takim przypadku Nabywca takze
zobowigzany jest do zaptaty Deweloperowi odsetek umownych w wysokosci
dwukrotno$ci odsetek ustawowych za opdznienie w skali roku od kwoty zalegtosci
za kazdy dzien zwloki

W przypadku, o ktérym mowa wyzejw lit. b) Deweloper ma prawo odstapienia od
niniejszej umowy deweloperskiej, przy czym jezeli drugi wyznaczony termin uptynie
bezskutecznie z przyczyn obcigzajacych Nabywce - Nabywca zaptaci wéwczas
Deweloperowi kare umowng w wysoko$ci 2% (dwa procent) ogdinej ceny brutto
okreslonej w niniejszej umowie.

3. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykre$lenie roszczenia o przeniesienie
wiasnosci lokalu mieszkalnego ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
po$wiadczonymi, a wrazie odstapienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera
w przypadkach, o ktérych mowapowyzejw ust.2 Nabywca zobowigzany jest wyrazié
zgode na wykres$lenie roszczenia o przeniesienie prawa odrebnej wiasno$ci lokalu i
doreczy¢ ja Deweloperowi w ciggu 14 dni od dnia doreczenia mu o$wiadczenia
Dewelopera o odstapieniu od umowy. Jesli Nabywca nie doreczy Deweloperowi
o$wiadczenia o wyrazeniu zgody na wykres$lenie roszczenia z ksiegi wieczystej
zgodnie ze zdaniem poprzednim — zobowigzany bedzie do zaptaty Deweloperowi
kary umownejw wysokosci 5.000,00 zt (pie¢ tysiecy ztotych) za kazdy rozpoczety
tydzien opdznienia, a zaptata tej kary umownej nie wytacza dochodzenia
odszkodowania od Nabywcy na zasadach ogéinych.

Niezaleznie od powyzszego Nabywca w dniu dzisiejszym ztozy do depozytu
tutejszej Kancelarii Notarialnej dokument sporzadzony w formie pisemnej z
podpisem notarialnie po$wiadczonym obejmujacy zgode na wykre$lenie jego
roszczenia wynikajacego z niniejszej umowy z ksiegi wieczystej, w ktorej zostanie
ono wpisane - zgodnie z postanowieniami niniejszej umowy. ZtoZzenie tego
o$wiadczenia nastapi na podstawie protokotu z przyjecia dokumentu na
przechowanie. Koszty z tym zwigzane ponosi Deweloper.

Wydanie tego dokumentu Deweloperowi moze nastapi¢

a) po dniu 30 czerwca 2027 roku, bez konieczno$ci sktadania przez odbiorce
jakichkolwiek dodatkowych dokumentéw czy tez spetniania jakichkolwiek
dodatkowych warunkéw

b) do dnia 30 czerwca 2027 roku (wiacznie), pod warunkiem przedstawienia
notariuszowi przez Dewelopera o$wiadczenia Dewelopera o odstapieniu od umowy
deweloperskiej, na podstawie ktdrejkolwiek z przestanek wymienionych w §8 ust. 2
tego aktu wraz zdowodem doreczenia go Nabywcy (albo zwrotu przesytki podwojnie
awizowanej, a skierowanej na adres do korespondencji Nabywcy);

wydanie depozytu nastapi jednocze$nie z pokwitowaniem w formie akiu
notarialnego odbioru depozytu przez uprawnionego.

4. W przypadku odstapienia od niniejszej umowy przez Dewelopera lub Nabywce w
przypadkach, o ktérych mowa w §8 ust. 1 i ust. 2 Nabywcy zostang zwrdcone juz
wpftacone $rodki. Bank wyptaca Nabywcy $rodki zgromadzone na mieszkaniowym
rachunku powiemiczym niezwiocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o odstapieniu od
umowy deweloperskiej, zgody na wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczenia o
przeniesienie prawa, dowodu doreczenia o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy
deweloperskiej drugiej stronie i dyspozyciji nabywcy w zakresie przypadajacych mu
$rodkow zgromadzonych ma mieszkaniowym rachunku powierniczym; pozostate
$rodki (uprzednio wyptacone z rachunku powierniczego) zwraca Nabywcy
Deweloper niezwtocznie, nie pdzniej niz w ciggu 30 dni od dnia otrzymania
o$wiadczenia o odstgpieniu Nabywcy lub odstapienia przez Dewelopera.

W przypadku opdznienia sie Dewelopera z terminem zwrotu srodkéw wptaconych
przez Nabywce w przypadku odstapienia od umowy przezjedna ze Stron, Nabywca
jest uprawniony do naliczenia Deweloperowi odsetek umownych w wysokosci
dwukrotnos$ci odsetek ustawowych za opdznienie w skali roku od kwoty zalegtosci
za kazdy dzien zwloki.

Deweloper w terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o
odstapieniu od umowy deweloperskiej przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu
Gwarancyjnego informacje o wysoko$ci srodkdw zwréconych nabywey w zwigzku z
odstapieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych Srodkow, w celu
realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcoéw. Srodki Funduszu przeznacza




sie na zwrot wptat nabywcoéw dokonanych na otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy w zwiazku z realizacjg umowy deweloperskiej, w przypadkach o ktérych
mowa w art. 48 ust. 1 Ustawy.

5.W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej innego niz w przypadkach
wskazanychw §8 ust. 1 i ust. 2 0 podziale wptaconych przez nabywce srodkéw
decyduje porozumienie zawarte przez Strony; Bank wyptaca $rodki zgromadzone
na mieszkaniowym rachunku powierniczymw nominalnej wysokosci niezwtocznie
po otrzymaniu porozumienia.”

INNE INFORMACJE

. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnegoi przeniesienie
jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywee lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomo$ci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomo$ci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego sta nowigcego odrebng nieruchomosc,
lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomo$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;
2) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcig zeniowe
przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innegowierzycielahipotecznego na bezobcigzeniowe przen iesienie na nabywce utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie ob cigzenie istnieje.

Deweloper informuije, ze:

1) Przedsigwziecie deweloperskie ,KAMIENICA SIEMENSA’ jest cze$ciowo finansowane ze Srodkéw pochodzacych z kredytu uzyskanego w Alior
Banku S.A, ktdry jest zabezpieczony na hipotece nieruchomosci, na ktérej jest realizowane przedsigwziecie deweloperskie ,, KAMIENICA
SIEMENSA”.

W przypadku ustanowienia przez bank zabezpieczenia kredytu na hipotece nieruchomosci, na ktérej jest realizowane przedsiewzigcie
deweloperskie lub jego cze$¢ - bank wystawi o$wiadczenie o wyrazeniu zgody na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci w postaci lokalu mieszkalnego wraz z udziatem
W gruncie, stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej cze$ci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego
korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wpfacie petnej ceny przez nabywce lub zobo wigzanie do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

2) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wtasnosci lokalu na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabyw ce utamkowej czesci
wiasnosci lokalu po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowana zawarciem umowy odpowiednio
do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksi¢gi wieczystej;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o
wpisie do Centralnej Ewidencjii Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej lub wydrukiem ze strony internetowe;j tej
ewidencji;

3) kopia decyzji o pozwoleniu na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez spotke celowa —
sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) kopia decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku;

7) zaswiadczeniem o samodzielnos$ci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgoda banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wrazz domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej 1 witasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbna nieruchomosé, lub
przeniesienie ulamkowej czegsci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czegsci




nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowiazaniem do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe przeniesienie witasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipoteczne go
na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywcg utamkowej czgs$ci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Alior Banku S.A. prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powiemiczy, sq objete ochrong obowiazkowego
systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okres$lonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzaciji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 i 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuaciji spetienia warunku gwarancji wobec Alior Banku S.A.

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do Srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajgcych, w granicach
wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkow
gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3i4
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowe j restrukturyzadji,
Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,
— podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci tego
deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu Srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach
zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata Srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji wobec banku,
— wypfata $rodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ziotych,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyj nego:
https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucii kredytowej w rozumieniu
art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. 22020 r. poz. 1896,2320i 2419 orazz 2021 r. poz. 432, 680, 815
i1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem
gwarantowania paristwa macierzystego, co 0znacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacii.

Biuro Sprzedazy: ul. Piotrkowska 89, 90-423 £6dz

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo domu 1,00 zt brutto
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Cena m2 powierzchni uzytkowej lokalu ztim2
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastgpi przeniesienie 31 grudnia 2026 roku
prawa wlasnosci nieruchomosci

wynikajacego z umowy deweloperskiej lub
jednej zumow, o ktorych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2,3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu  mieszkalnego lub domu




jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz istotnych cech | Jiczba kondygnacii Budynek frontowy — 7 nadziemnych, 1 podziemna
domu jednorodzinnego albo budynku, w Budynek oficyny — 5 nadziemnych
ktérym ma znajdowa¢ sig lokal mieszkalny technologia wykonania tradycyjna mieszana (murowana, zelbetowa z

bedey praethlilemitmowytezengacyic] dopuszczeniem elementow prefabrykowanych)

albo umowy deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktorychmowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5 lubust.2 ustawy zdnia20 maja 2021
r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego

standard prac wykoriczeniowych | Zgodnie z zatacznikiem nr 4 do prospektu ,Standard
w czesci wspolnej budynku wykonania budynku i wykoriczenia lokalu

i terenie wokot niego, stanowiacym | mieszkalnego”

cze$¢ wspélng nieruchomosci

oraz Deweloperskim Funduszu | liczba lokali w budynku 87 lokali mieszkalnych z mozliwoscig ich tgczenia
Gwarancyjnym 6 lokali ustugowych z mozliwoscig ich taczenia, w tym 1
lokal na poziomie -1.

liczba miejsc garazowych i -

postojowych
dostepne media w budynku energia elektryczna, energia cieplna, instalacja
wodociggowa, kanalizacja sanitarna, kanalizacja
deszczowa, przytacze telekomunikacyjne, telewizja
cyfrowa naziemna
dostep do drogi publiczne;] Od ulicy Piotrkowskiej
Okreslenie usytuowania lokalu Zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do prospektu ,Rzutem kondygnacji z z zaznaczonym Lokalem
mieszkalnego w budynku, jezeli mieszkalnym, okre$leniem jego powierzchni, ukladem pomieszczen oraz usytuowaniem
przedsigwzigcie deweloperskie Lokalu w budynku”

dotyczy lokali mieszkalnych

Okreslenie powierzchni uzytkowej i uktadu |Zgodnie z,,Rzutem kondygnacji z z zaznaczonym Lokalem mieszkalnym, okresleniem jego
pomieszczen oraz zakresui standardu prac | powierzchni, ukladem pomieszczen oraz usytuowaniem Lokalu w budynku” - Zatgcznik nr 1.
wykonczeniowych, do ktorych wykonania
zobowiazuje si¢ deweloper

Zgodnie z zatgcznikiem nr 4 do prospektu ,Standard wykonania budynku i wykoriczenia lokalu
mieszkalnego”

Data wydania za§wiadczenia o Nie dotyczy
samodzielnosci lokalu mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej wlasnosci Nie dotyczy
lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym Nie dotyczy
nabywanym réwnoczes$nie z lokalem
mieszkalnym albo domem jednorodzinnym

Ceng lokalu uzytkowego albo utamkowe;j Nie dotyczy
czesci whasnosci lokalu uzytkowego

Termin, do ktorego nastapi przeniesienie Nie dotyczy
prawa wiasnosci lokalu uzytkowego albo
ulamkowej czesci wlasnosci lokalu
uzytkowego




Podpis osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Razut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego oraz usytuowaniem lokalu w budynku

2. Wzo6r umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepciji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczeniaz zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan lokaliz acji
inwestycji wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz z istniejacego i planowanego stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji
terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

4. Standard wykonania budynku i wykonczenia lokalu mieszkalnego

5. Ustalenia obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym. Ustalenia obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek lub ich
fragmentdw, znajdujacych sie w odlegtosci do 100 m od granicy terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim . Informacje
dotyczace przewidzianych inwestycji w promieniu 1 km od terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym.




